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Targyalas modja:

NYILT

ZART az Mbtv. 46. § (2) bekezdés alabbi pontja alapjan:

a) 6nkormanyzati hatosagi, dsszeférhetetlenségi, méltatlansagi,
kitlintetési tigy targyalasakor, fegyelmi biintetés kiszabasa, valamint
vagyonnyilatkozattal kapcsolatos eljaras esetén

b) érintett kérésére valasztis, kinevezés, felmentés, vezetti megbizas
adésa, annak visszavonasa, fegyelmi eljaras meginditasa és allasfoglalast
igényls személyi igy targyalasakor

¢) vagyonaval valo rendelkezés esetén, tovabba az altala kiirt palyazat
feltételeinek meghatarozasakor, a palyazat targyalasakor, ha a nyilvanos
targyalas az dnkormanyzat vagy mas érintett tizleti érdekét sértené




Iktatészam: JCS/173-1/2022

Targy: Diontés az Onkormanyzati tulajdonban levé Ipari Parki ingatlanok fajlagos
armeghatarozasarol

Hodmezovasarhely Megyei Jogin Varos
Kozgyiilése

Tisztelt Kozgytilés!

Hédmezivasarhely Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatanak tulajdondban levé és az Ipari Park
részét képezd ingatlanok értékesitése a Kozgytilés hatérozatainak megfeleléen évek ota
rohamléptekben és nagy sikerrel jelenleg is folyamatosan zajlik. A nagyfoku érdeklédésnek, az
Onkorményzat erdfeszitéseinek és a sikeres targyaldsoknak koszénhetSen mostanra csupén 3
db értékesithetd ingatlan maradt az Ipari Park tertiletén.

Hédmez6vasarhely Megyei Jogd Varos Kozgyiilésének (tovdbbiakban: Kozgyilés) az
Onkormanyzati vagyonnal vald gazdalkodds szabdlyairol szolé 10/2007. (IL 12.) rendelet
(tovdbbiakban: Rendelet) 9.§ (1) bekezdése értelmében az énkorményzati tulajdonn ingatlanok
elidegenitése esetén az ingatlan forgalmi értéket targyanként, forgalmi értékbecslés alapjan kell
meghatarozni. Ezen szabdly alol kivételt képeznek az Ipari Parkban talalhatd ingatlanok,
amelyeknek az értékesitése a Rendelet 10.§-a szerint kizdrdlag fajlagos eladési ar
meghatarozasaval torténhet, melyet minden masodik évben a Koézgy(ilés hatdrozatdban &llapit
mig és amelyet 2 évente feliil kell vizsgdlnia killsé, forgalmi értékbecslé szakvéleménye
alapjan.

A Kozgylilés legutobb a 1180/2019. (X1.27.) szamu hatdrozatdban az Hodmezévasarhelyi Ipari
Parkban 1&v6, értékesitésre kijelslt ingatlanok fajlagos arat egységesen 1.700.-Ft/m? mértékben
allapitotta meg, melynek feliilvizsgdlata a fentickre tekintettel idén aktuélissé valt. Igazsagligyi
ingatlanszakértd bevondsdval ennek megfeleléen el is késziiltek a jelenleg még értékesités eldtt
allo Ipari Parki ingatlanokra vonatkoz6 szakvélemények.

Az értékbecslés ald vont ingatlanok:
Hédmezbvasarhely 14884/2 hrsz.; 6502/22 hrsz.; 6502/27 hrsz.

A fenti ingatlanok forgalmi értékének megéllapitdsara azok fekvését, megkozelithetségeét,
beépithetdségét, valamint a hasonld adottsagu ingatlanok irdnt megmutatkozé keresleti-kinalati
viszonyok alakulésat alapul véve kertlt sor.

Mindezek alapjan megallapitast nyert, hogy az érintett telkek Hodmezévasarhely Megyei Jogh
Viéros Kozgytilésének 14/2020. (I11.20.) szdm énkormanyzati rendelete (I1ES7) szerint ugyan
cgységesen kereskedelmi, szolgaltato pazdasagi teriiletbe soroltak (Gksz 1.4.5.8),
megkozelitésiik azonban 1észben a Makoi orszagitrdl, tovabba a Majolika utcardl és a Czeglédi
utcard] lehetséges. fgy az adott fekvési helyzetre, valamint az ingatlanok egyedi sajatossagara
tekintettel is szitkséges és indokolt a fajlagos eladési ar telkek szerinti differencidlasa az
alabbiak szerint:




1./ Hédmez6vésarhely, - Majolika utca - 14884/2 hrsz. alatt nyilvantartott, 3.781 m?
terliletnagysagn ,kivett ipartelep” megnevezésti, valamint a Hodmezdvasdrhely, - Makoi
orszaglt - 6502/27 hrsz. alatt nyilvantartott, 5 ha 0571 m? tertiletnagységu ,kivett ipartelep”
megnevezésl ingatlanok esetében az igazsagiigyi ingatlanszakérté altal megallapitott fajlagos
eladisi dr 2000,- Ft/m?°,

2./ Hédmezbvésarhely, - Czeglédi utca - 6502/22 hrsz. alatt nyilvantartott, a) 4.975 m?
teriiletnagysag ,.kivett ipartelep”, b) 3.470 m? teriiletnagysagt , kivelt csatorna”, c) 2 ha 6719
m? teriiletnagysagn ,kivett ipartelep” - dsszesen 3 ha 5434 m? teriiletnagysagl foldrészlet -
megnevezEsil ingatlan tekintetében az igazsagiigyi ingatlanszakérté altal megallapitott fajlagos
eladdsi dr 1600,- Ft/m® tekintettel az Onkormdnyzat {6rzsvagyonat képezé és a telket
kettészel forgalomképtelen belviz elvezetd csatorna értékesdkkento jellegére.

Javaslom, hogy a Tisztelt Kézgyfilés a fenti értékesitésre szant Hodmezdvasarhelyi Ipari Parki
ingatlanok fajlagos 4rdt a megbizott igazsagiigyi ingatlanszalkérté forgalmi értékbecsld
szakvéleményének alapulvéielével, tetkenként differencidltan, az abban szerepld és ott
megjelslt szakvélemény szerinti 1.600, illetve 2.000,- Ft/m? mértékben hatdrozza meg,

Kérem a Tisztelt Kézgytilést, hogy az elSterjesziést megtargyalni és a dontést a javaslat szerint
meghozni sziveskedjen.

Hédmezovasarhely, 2022.02.07.
Tisztelettel:

Dr. Marki-Zay Péter sk.
polgirmester




Hodmezdvasarhely Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
.../2022. (.....) hatarozata

Targy: Dintés az Onkormanyzati tulajdonban levé Ipari Parki ingatlanok fajlagos
Armeghatirozasarodl

HATAROZATI JAVASLAT

1./ Hodmezdvasarhely Megyei Joglh Viaros Kozgyiilése (a tovabbiakban: Kozgyllés) - az
Onkorményzati vagyonnal valé gazddlkodds szabalyairdl szolé 10/2007. (I 12.) szamu
émkormanyzati rendeletének 10. §-ban foglalt el6irdsainak megfelelden - az értékesitésre szant
Hédmezévasarhelyi Ipari Parkban talalhaté ingatlanok fajlagos eladasi drdnak aktuslisan
esedékes felillvizsgalatat kovetben az eljarasba vont igazsagligyt ingatlanszakértd dltal készitett
szakvélemény alapjan a Hodmez6vasarhely, beltertilet 14884/2 hrsz. és a Hédmezdvasarhely,
belteriilet 6502/27 hrsz. alatt nyilvantartott ,kivett ipartelep” megnevezésli ingatlanok
vonatkozdsaban a fajlagos &rat 2.000,- Ft/m?, mig a Hodmezévasarhely beltertilet 6502/22 hrsz.
alatt nyilvantartott ,,a) kivett ipartelep, b) kivett csatorna, c) kivett ipartelep” megnevezésii
ingatlan tekintetében, annak sajatos jellegére tekintettel 1.600,- Ft/m* mértékben allapitja meg.

2./ A Kozgyiilés felkéri és egyben felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy az 1./ pontban
meghatérozott Hodmez6vasarhelyi Ipari Parki ingatlanok vonatkozasaban a sikeres ériékesités
érdekében a versenyeztetési/palyézati eljarasok lefolytatasaval, valamint a szerzddéskotésekkel
kapesolatos eldkészitd intézkedéseket megtegye, tovabba a nyertes palyazdkkal az ingatlan
adasvételi szerzddéseket a Kozgytilés nevében eljarva irja ala.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2022. janius 30.

Dr. Marki-Zay Péter sk. Dr. Tatar Zoltin Bertalan sk.
polgarmester jegyzd

A hatarozatrol értesil:

1. Tisztségviseldk - Helyben

2. Csongrad-Csanad Megyei Korményhivatal
3. Jogi Troda, Jogi Csoport

4. Trattar




