Hoédmezovasarhely Megyei Jogti Varos Kozgyiilésének 14/2020. (I11.20.) 6nkormanyzati
rendelete

Hédmezdvasarhely Megyei Jogi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Hodmezdévasarhely Megyei Jogu Varos Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés 1. pontjdban, Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontjdban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard véleményezo szervek, az Also-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Feliigyeldség, a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosaga, az Orszdgos Viziigyi
Foigazgatosag, a Csongrad Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, a Csongrad Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi és Elelmiszerlanc-biztonsagi FOosztaly, a Innovacids ¢és
Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag, a
Csongrad Megyei Kormanyhivatal Utiigyi osztaly, Csongrad Megyei Korményhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly, a Csongrad Megyei Kormanyhivatal Szegedi Jarasi
Hivatala Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, a Csongrad Megyei Korméanyhivatal
Foldhivatali Osztaly, a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdofeliigyeleti
Osztaly, a Csongrad Megyei Kormanyhivatal Hodmezdévéasarhelyi Jarasi Hivatal Agrariigyi Féosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztaly, a Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, a Csongrad
Megyei Rendor-fokapitdnysadg, a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Hatosagi
Foosztaly Banyaszati Osztaly, a Nemzeti Média-és Hirkozlési Szegedi Hatosagi Iroda, a Csongrad
Megyei Onkormanyzat, az allami foépitészi hataskorében eljaré Csongrad Megyei Kormanyhivatal,
valamint a Partnerségi Szabalyzat szerinti résztvevOk véleményének kikérésével — a kovetkezoket
rendeli el:

) I Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa
1. §
(1) Jelen rendelet hatdlya Hodmezdvasarhely varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Hodmezdvasarhely kozigazgatasi teriiletén az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény szerinti épitési tevékenységet folytatni és ezekre hatosagi engedélyt adni
e rendeletben (a tovabbiakban: HESZ) és ennek mellékleteiben foglaltak szerint megengedett.

(3)* Jelen rendelet részét képezik az alabbi, a Szabélyozési Tervhez szorosan kapcsol6do mellékletek:
a) 1. melléklet: Hodmezdvasarhely Megyei Jogu Varos Kiilteriileti szabalyozasi terve

1 Az1.§ (3) bekezdése a Hodmezévasarhely Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgytilésének 7/2023. (I11. 30.)
onkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg. Hatalyos 2023. aprilis 29-t6l.
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b) 2. melléklet: Hodmezovasarhely Megyei Jogu Varos Beltertileti és zartkerti szabalyozasi terve
¢) 3. melléklet: A szabalyozasi tervek jelmagyarazata

d) 4. melléklet: Ovezeti paraméterek magyarazata

e) 5. melléklet: Beépitésre szant teriiletek telekmérete

9 6. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok

2.§

Jelen rendelet eldirasait a telepiiléskép védelmérdl szold 33/2021. (X. 25.) dnkormanyzati rendelet
eldirasaival egyiitt kell alkalmazni.

) 1I. Fejezet )
RESZLETES RENDELKEZESEK

3. Telekalakitasra vonatkozo helyi eldirasok

3.§

(1) Az Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatoak
kozmiiépitmények elhelyezése érdekében (példaul szennyvizatemeld, transzformator-haz, vizgéphaz
stb.), tovabba maganut szamara.

(2) Szabalyozasi vonallal leszabéalyozott épitési telek szabalyozas szerinti telekalakitasa akkor is
megengedett, ha teriilete az §vezetben eldirt méreteknek nem felel meg.

(3) Sarokteleknél a telekmélység és telekszélesség fogalmai megcserélhetdek.

(4) A 3. sz. mellékletekben meghatdrozott minimum telekméretek a telek teljes szélességére €s
mélységére vonatkoznak, nem atlagolhatdak.

(5) A telekméretre vonatkozd Ovezeti eldirast telekalakitas esetén kell figyelembe venni, a mar
kialakult épitési telkek a méretiiktdl fliggetleniil beépithetdk, ha tilalommal nem terheltek és egyéb
épitési szabalyok teljesiilnek.

(6) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakithato, a nyél 4,5 méternél nem lehet keskenyebb.

4. Korlatozasok

4. §

(1) Védoteriileten és védotavolsagon beliil — a meghatarozott korlatozasok és tilalmak
figyelembevételével — minden tevékenység csak az adott ligyben feladatkorrel rendelkez6 tizemeltetd
vagy kezeld, illetve szakhatdsag hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(2) A nyomvonalas kozlekedési infrastruktira elem védoéteriiletének korlatozasi zonajaban épitmény
kizarélag a kezeld, illetve az lizemeltetd nyilatkozata alapjan helyezhetd el.

(3) A szabalyozasi terven feltiintetett, ©Onallo teriiletfelhasznalasi egységet nem képezo,
véddtavolsagot, biztonsagi teriiletet igénylé kdzmiinyomvonalak (pl.: elektromos, ill. szénhidrogén

2 A2.§ Hédmezdvasarhely Megyei Joghi Varos Kozgytilésének 13/2022. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendeletének 1. §-
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szallitd vezetékek stb.) altal érintett teriiletek felhasznalasat megeldzden az illetékes hatosag, illetve
kozmii-lizemeltetd hozzéajarulasa sziikséges.

(4) Az orszagos védelem alatt allo taj- és természetvédelmi teriileteken, kunhalmok telkén, Natura
2000 halézat teriiletén, Okoldgiai folyoso teriiletén, valamint a természetvédelmi teriileteken
barmilyen tevékenység folytatdsa, épitmények elhelyezése csak a természetvédelmi hatosag
hozz4ajarulasaval torténhet.

(5) A régészeti lelohelyeken megvalosuld é€pitési tevékenység, azon ¢Epitmény, létesitmény
engedélyezése a teriiletileg illetékes 6rokségvédelmi hatdsag hozzajarulasaval torténhet.

(6)° A Viros teriiletén el6vasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot valamennyi, a szabalyozasi
tervlapon ekképp lehatérolt és a 6. mellékletben szerepld ingatlan esetében.

5. Beépitésre, beépithetoségre vonatkozo rendelkezések

5.8

(1) Ha a telek meglévd beépitése/beépitettsége, illetve az épiilet(ek) kialakitasa és egyéb muszaki
paraméterei jelen rendelet hatalybalépését kvetden nem felelnek meg az €pitési eldirdsoknak, de az
eltérés a korabbi eldirasoknak megfelelden alakult ki, jogszertien épiil vagy épiilt be, akkor a meglévo
épiilet feltjithato, atalakithato, a rendeltetése megvaltoztathato, de a beépitettség, illetve az épiilet(ek)
homlokzatmagassdga nem novelhetd.

(2) Ha a telek meglévo épiiletének magassaga meghaladja az épitési eldirdsokban eldirt értéket, a
meglévo épiilet abban az esetben Gjithato fel, alakithat6 at, illetve valtoztathaté meg a rendeltetetése,
ha a homlokzatmagassag nem novekszik, és a telekre vonatkozo6 egyéb épitési eldirdsok betarthatoak.

(3) Ha a telken a meglévo épiilet elokerti mérete nem felel meg a vonatkozo €pitési eldirdsoknak, az
¢épiilet bovitésekor a telepiilési f0épitész hozzajaruldsa esetén a meglévo eldkerti allapot fenntarthato.

6. Telkek beépitési modjara vonatkozo rendelkezések

6.§

(1)* Amennyiben egy telek tobb dvezetbe tartozik, ugy az dvezeti eldirasokat az adott telekrészenként
kell alkalmazni. Ebben az esetben a telekrészeket — telekalakitas nélkiil 1s — 6nallo telekként kell
kezelni.

(2) Zartsort beépitési modnal, ha a meglévd szomszédos épiilet(ek) homlokzatmagassaga meghaladja
az dvezetre megallapitott értéket, az épiilet utcai homlokzatmagassagat utcaképi vizsgalat alapjan kell
meghatarozni ¢€s telepiilésképi véleményezési eljaras soran engedélyeztetni.

(3) Terepszint alatti épités az épitési helyen beliil, annak egész teriiletén megengedett.

(4) A telkekrdl kozlekedési célu kozteriilet feldl kozvetlen behajtassal legfeljebb 1 darab garazskapu
és 1 darab a telekre torténé bekdzlekedést biztosité behajtd (utcai kapu) alakithatdo ki. Tobb

3 A4 §(6)bekezdését a HodmezSvasarhely Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének 7/2023. (I11. 30.)
Oonkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be. Hatalyos 2023. aprilis 29-t61.
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kozlekedési célu kozteriilettel érintkezd telek esetében ez az ¢érintett ingatlan kozteriileti
hatarvonalainként értendd. 30 méternél hosszabb kozteriileti hatarvonal esetén 30 méterenként
tovabbi 1 darab behajto 1étesitheto.

7. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

7.8

A kozteriileteket a szabalyozasi tervnek megfelelden kell kialakitani.

8. A tajkép alakitasara vonatkozo eldirasok

8.§

A felhagyott anyagnyerdhelyek (homokbanyak) rekultivaciojat biztositani kell.

9. Kornyezetvédelmi eldirasok

9.§

(1) Hulladékudvar csak mezdgazdasagi Ovezetben, gazdasagi épitési Ovezetben, hulladékkezeld,
hulladéklerako kiilonleges épitési dvezetben, és mezdgazdasagi lizemi épitési dvezetben helyezhetd
el.

(2) A Szabalyozasi terven a szennyviztisztito mil kozlekedési és kozmiiteriilet Gvezete koriil kijelolt
,»150 m” jelli védédvezeten beliil meglévo lakoépiilet nem bdvithetd, a ,,300 m” jelti védéovezeten
beliil uj lakoépiilet nem 1étesithetd.

(3) A veszélyes iizem szabalyozasi terven megjelolt

a) belsd veszélyességi Ovezetén belill Uj épitésii huzamos tartdzkodasra szolgald épiilet — a
veszélyes lizem gazdasagi tevékenységét szolgdlok kivételével — nem helyezhetd el, 1)
munkahely nem létesithetd, parkolohely nem jelolhetd ki;

b)  kozéps6d veszélyességi Ovezetén Dbelil 1) kozteriiletek, kozosségi 1étesitmények,
kiskereskedelmi tizletek nem létesithetoek;

c)  kiils6 veszélyességi Gvezetén beliil tomegtartozkodasra szolgald épitmények nem létesithetdek.

(4) Allattarté épitmények lako- és iidiildépiilettdl min 10 méterre helyezhetéek el.
(5) Tragyatarolo nem helyezhetd el vegyes, €s belteriileti lakd 6vezetben.

(6) Az elokerteket diszkertként kell kialakitani ¢és fenntartani. Eldkertben parkolohelyek
parkolohelyenként legalabb 1 db eldnevelt fa iiltetése esetén alakithatdak ki.

(7) A beiiltetési kotelezettség eldirt teriiletének minden 150 m? -ére minimum 1 lombos fa, 40 cserje
¢s gyepszint telepitendd kertészeti terv alapjan. Ezeken a terilileteken épiilet nem helyezhetd el.
Epitmény (miitargy) is csak a sziikségszerlien athalad6 infrastruktura kialakitasa miatt helyezhetd el.



10. Kozmiivek eldirasai
10. §

(1) Amennyiben a villamos energia, az ivdviz, a szennyvizelvezetés ¢és —tisztitas kozilizemi, vagy
kozcéla szolgaltatassal rendelkezésre all, belteriileten 1) épiilet 1étesitése esetén az azokra torténd
racsatlakozas kotelezd.

(2) Belteriileten beépitésre szant teriileten 1) épiilet 1étesitése esetén részleges kozmiivesitettség
sziikséges.

(3) Kiilteriileten falusias lakodvezetben 1) épiilet Iétesitése esetén a legalabb hidnyos
kozmiivesitettség sziikséges.

(4) Tovabbi épitési Ovezetekben nincs a kozmiivesitettség mértékére vonatkozo eldiras.

11. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

11. §
(1) Hédmezdvasarhely Megyei Jogu Véros az 1. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt.

(2) Az elégséges védelmi szint kovetelményei:

a)  Riasztas: a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tdjékoztatasa feltételeinek biztositdsi modja a
lakossag korében a elsdsorban kozérdekii kozlemény kozzétételével, valamint a lakossagi
riasztd rendszer eszkozeivel, elektronikus hirkozléssel, hangosbemondoval, hirvivovel és
falragaszokkal.

b)  Lakossdgvédelmi moddszer: a kockdzatbecslésben megallapitott alabbi veszélyeztetd
tényezOknek megfelelden elsOsorban elzarkoztatas, sziikség esetén kitelepités:
ba) belviz
bb) rendkiviili id6jaras
bc) mas létesitmény (ipari, mezOgazdasagi) altali veszélyeztetd hatas, veszélyes anyag

szabadba kertilésének kockazata
bd) veszélyes aruk szallitasa
be) jelentds forgalom
bf) nagy kiterjedési tiiz
esetén.

c¢)  Felkészités:
ca) alakossag 3 évente torténd aktiv tdjékoztatasa,
cb) a lakossdg passziv tdjékoztatdsa nyomtatott és elektronikusan elérhetd informacios

anyagok biztositasaval,
cc) alakossag felkészitése a riasztas modszerének és jelének felismerésére, valamint az annak
megfeleld magatartasi szabalyokra.

d)  Védekezés:
da) teleptilési polgari védelmi szervezet gyakoroltatas és sziikség szerinti bevondsa a

védekezésbe,
db) jarasi mentdcsoport bevonasa,
dc) akaritativ és mas onkéntes, humanitarius feladatot ellato szervek bevonasanak tervezése.
e)  Indulo katasztrofavédelmi készlet: teljes indulo katasztrofavédelmi készlet megléte.



) III. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

12. Beépitésre szant épitési ovezetek eléirasai

12.§

(1) Az épitési Ovezetek eldirdsait a szabalyozasi tervek allapitjak meg.

(2) Az épitési helyen, épitési hatarvonalon beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Lako- és telepiiléskdzpont ovezetben

a)

b)

a f6 rendeltetést tartalmazo masodik és tovabbi épiilet elhelyezésének feltétele, hogy a telek
terlilete az Ovezetben eldirt legkisebb kialakithato telekteriilet 75 %-anak és a f6 rendeltetést
tartalmazo épiiletek darab szaménak szorzataval megallapitott teriiletnél nagyobb legyen. (Két
¢épiilet esetében a legkisebb kialakithat6 telekteriilet 1,5-0s szorzata, harom épiilet esetében a
legkisebb kialakithato telekteriilet 2,25-0s szorzata stb.)

féépitménynek a kdzut, ennek hidnydban a maganut feldli épitési hatarvonalon kell 1étestilnie.

13.§

(1)° A beépitési modra vonatkozo helyi szabalyok:

a)

b)

d)

,»Kialakult” beépitési mod szabalyai:

aa) Az épitmények elhelyezési modja zartsoru, oldalhataron allo vagy szabadon 4all6 épitési
mod szerint is megengedett a meglévd beépitési moddal megegyezden, vagy a
telektombben kialakult jellemz6 mod szerint.

ab) Az épiilet-elhelyezés mddja a 10,0 méter atlagszélességet el nem érd telken csak zéartsora
lehet.

ac) Szabadon all6 épiilet-elhelyezés a legalabb 14,0 méter atlagszélességii telken megengedett.

ad) Az adott telken, vagy a telekhataron meglévo tlizfalat el kell takarni, ha a miiszaki lehetdség
és az épitési program ezt nem zarja ki.

,»Oldalhataron al16™ épitési helyen beliil egyéb jogszabalyok betartasaval szabadon allo beépités

is megengedett, ha egyéb épitési eldirasoknak megfelel.

»lkres” épitési helyen beliil szabadon all6 beépitési mod is megengedett, ha a telekhataron nem

marad takaratlan tiizfal.

LHZartsora” beépitési mod helyi eldirasai szerint €pitési helynek mindsiil a kozat vagy maganut

feloli épitési hatarvonaltél szamitott 15,0 m széles telekrész és a hatsokertig terjedd

telekrésznek a D-1 irdnyhoz kozelebb es6 oldalhatartol legalabb 4 m-re 1évo része.

(2) Eldkert nélkiili beépitési mod esetén — a jardaszinttdl szamitott legalabb 3,0 m magassag felett —
épiiletrész konzolosan legfeljebb 1,0 méterre nyulhat a kozteriilet Iégterébe.

14. §

(1) A Szabalyozasi terven jeldlt kotelezd épitési vonal esetén a foépitmény telek beépitettségbe
beszamitandd az épitési vonal felé néz6 homlokzatanak legaldbb 70%-nyi hosszban az épitési
vonalon kell allnia.
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(2) Lako- és telepiiléskdzponti dvezetekben - ha szabdlyozasi terv méasként nem rendeli - az elséként
létestild fO rendeltetésii épiilet utcai homlokzatanak legaldbb 50 %-anak az eldkert vonalan kell
elhelyezkednie.

(3) Lako- és telepiiléskdzponti épitési Ovezeten, olyan tomb esetén, ahol a telkek tobb mint fele
beépitett, az elokert méretének — ha a szabalyozasi terv masként nem rendeli — az adott utca mentén
kialakult mérethez igazodonak kell lennie. Telepiilésképi konzultacid alapjan 5,0 — 6,0 m kozotti
méretl elokert is l1étesithetd abban az esetben, ha a hatarold kozut szélessége kevesebb 12,0 m-nél.

(4) Lako- és telepiiléskozponti épitési dvezeten, olyan tomb esetén, ahol a telkek kevesebb mint fele
beépitett, az el6kert mérete 5,0 — 6,0 m kozotti érték.

(5) Megengedett az eldkert méretének ndvelése a telken, vagy a telek eldtti kdzteriileten meglévd
értékes fa megmaradasa érdekében a torzstol szamitott 5 méter mértékig.

(6) Tovabbi épitési dvezetekben a szabalyozasi terven jeldlt el6kert-méret az épitési helynek a
kozteriilet vagy maganut fel6li minimalis tdvolsagat jeldli, egyebekben az el6kert mérete megkotés
nélkdl alakithato ki.

(7) A hatsokert legkisebb méretére — ha szabalyozasi terv méasként nem jeloli — ,,Kialakult” beépitési
modu Ovezetben a telektombben jellemzéd méret alkalmazasa is megengedett. Amennyiben a
telektombben hatsokert jellemzd mérete 0,0 méter, akkor hats6 telekhataron 1étesitendd
¢épiilethatarold fal tlizfalként alakitandod ki, legmagasabb pontja nem haladhatja a szomszédos
telekhataron 4ll6 tlizfalét, annak hidnydban 5,0 métert.

(8) Jellemzben nem beépiilt tombdn beliil, oldalhataron all6 beépités esetén az épitési helynek az
¢szakhoz kozelebb allo oldalhatarhoz kell csatlakoznia.

(9)° Telepiiléskozpont teriilet dvezetben, ahol épitési hely jeldlt, az épiiletet nem kell az elSkert
vonalara illeszteni.

(10)" Amennyiben a kialakult allapot indokoltta teszi, az eldirt eldkerti vonaltol el lehet térni a telek
belseje felé maximum 1 méterig, az még az eldkerten allonak szamit.

15. §

Az épitési telken biztositani kell az adott teriiletfelhasznaldshoz orszdgos jogszabaly altal eldirt
legkisebb zoldfeliiletet.

16. §

(1) A telepiilési fOépitész hozzajaruldsaval az épitmény megengedett legnagyobb

homlokzatmagassaga a beépithetd telekteriilet 30 %-an legfeljebb 25,0 méter magassagig novelhetd,

ha az elhelyezendd funkcidhoz feltétleniil sziikséges

a)  ipari, kereskedelmi szolgéltatd vagy kiilonleges mezOgazdasagi lizemi Ovezetben gyartas-,
raktarozas- vagy feldolgozas-technologiai okbol,

b)  hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adodoan,

6 A l4.§ (9) bekezdése Hodmezbvasarhely Megyei Jogli Varos Kozgytilésének 38/2022. (1X.22.) dnkormanyzati
rendeletének 3. §-aval megallapitott szoveg. Hatalyos 2022. oktober 22-t81.

7 A 14.§ (10) bekezdését a Hodmezdvasirhely Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgytilésének 7/2023. (I11. 30.)
onkormanyzati rendelete 5. §-a iktatta be. Hatalyos 2023. aprilis 29-t6l.
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c¢)  csuszda, kilato esetében,
d)  varosképileg indokolt esetben.

(2) A kisvarosias, a kertvarosias ¢€s a falusias lakoovezet, tovabba az Uidiil6- vagy telepiiléskdzpont
ovezet telkén megvalosuldé masodik €s tovabbi épiilet esetében a legnagyobb megengedett
homlokzatmagassag értéke 4,5 m.

13. Nagyvarosias lakoovezet (Ln) részletes el6irasai
17. §
Az dvezetben nem helyezhetd el U lizemanyagtoltd allomas.
14. Kisvarosias lakoovezet (LK) részletes eléirasai
18. §

(1) Epitési telkenként, ahol az eldirt beépitettség 50 % alatti, a rendeltetési egységek szama maximum
hat lehet.

(2) Az 6vezetben nem helyezhetd el j lizemanyagtoltd allomas.
15. Kertvarosias lakoovezet (Lke) részletes eldirasai
19. §
(1) Epitési telkenként a rendeltetési egységek szama maximum négy lehet.
(2) Az 6vezetben nem helyezhetd el 4j lizemanyagtoltd allomas.
16. Falusias lakoovezet (Lf) részletes eldirasai
20. §
(1) Epitési telkenként a rendeltetési egységek szama maximum négy lehet.
(2) Az 6vezetben nem helyezhetd el Uj lizemanyagtoltd dllomas, (1j onkiszolgald automoso.
17. Telepiiléskozpont ovezet (Vt) részletes eldirasai
21. §

(1) A minimalis zoldfeliilet biztositdsa mellett, a vonatkoz6 eldirdsoknak megfeleléen 100%-ban is
alapincézhetd a telek, ha ott a hasznos alapteriilet legalabb 50%-an mélygarazs létesiil.

(2) Az 6vezetben nem helyezhetd el Uj lizemanyagtoltd allomas.



18. Intézmény ovezet (Vi) részletes eldirasai
22.§

(1)® Az 6vezetben meglévd, illetve tervezett épiiletekben tjonnan lakas az alagsor és a foldszint
kivételével elhelyezhetd, kialakithat6, azonban ezek mértéke nem haladhatja meg az épiilet dsszes
szintteriiletének 80%-at.

(2) Az 6vezetben nem helyezhetd el 4j lizemanyagtolto allomas.

19. Kereskedelmi szolgaltaté ovezet (Gksz) részletes eléirasai
23. §

Az Ovezetben gazdasagi (gyartasi, raktarozasi, szolgaltatasi) és hulladékgazdalkodasi tevékenység
végzése amennyiben az, a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol szold6 mindenkori jogszabaly szerint, eldzetes kdrnyezeti hatasvizsgalata
koteles, csak abban az esetben engedélyezhetd, ha a kornyezetvédelmi hatosdgi eljarasban
megallapitasra keriilt, hogy a tevékenységnek nincs jelentds zavar6 kornyezeti hatasa.

20. Ipari ovezet (Gip, Gip*) részletes eldirasai
24. §

(1) Az Ovezet gazdasadgi célu felhasznalasara az orszdgos eldirasok érvényesiilnek.
Hulladékgazdalkodési tevékenység esetén a hatdlyos jogszabalyokban definialt, szdmitdsokkal
igazolt hatasteriilet nem terjedhet tl az 6vezet hataran.

(2) ,,Gip” egyéb ipari teriilet elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodasi
célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) ,,Gip™*” ipari teriilet a kiillondsen veszélyes (pl. tliz-, robbands-, fertdzésveszélyes), blizos vagy
nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(4) Uj ipari épitmény létesitése esetén a szabalyozasi terv szerinti beiiltetési kotelezettség
megvalodsitasa sziikséges.

21. Beépitésre szant kiilonleges épitési ovezetek (Sp, Hull, Mii, Hon) részletes eldirasai
25. §
Az ,,Sp” jeli kiilonleges, nagy kiterjedésii sportolasi célu dvezetben sportlétesitmények és kiszolgalo,
valamint lizemviteli épiiletek, 6ltozéépiiletek, vendéglatoegységek és klubépiiletek helyezhetdk el. A

klubépiilet a szintteriilet legfeljebb 50 %-aig szallashelyet is tartalmazhat.

26. §

8 A22.§(1)bekezdése a Hodmezdvasarhely Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Koézgytilésének 7/2023. (I11. 30.)
onkormanyzati rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg. Hatalyos 2023. aprilis 29-t6l.
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(1) A ,Hull” jelii kiilonleges hulladékkezeld, -lerakd, szennyviztisztitd Ovezetben az egyéb
engedélyekben rogzitett rendeltetéshez sziikséges, valamint a rekultivaciot szolgdld épitmények
helyezhetdk el.

(2) °A ,,Hull” jelii 6vezetbe tartozé, 30 ha-nal nagyobb teriiletii létesitmények telekhatdrai mentén,
telken beliill min. 30,0 m széles védofasitas telepitése sziikséges. A 30 ha-nal kisebb teriileti
létesitmények telekhatarai mentén, telken beliil min. 2 sor min. 14/16 cm torzskorméretli védofasitas
telepitése sziikséges.

27.§

A ,,Mii” jelt kiilonleges mezdgazdasagi lizemi Ovezetben

a) a mezdgazdasighoz ¢s erddgazdalkodashoz kapcsolédd terményfeldolgozas, tarolés,
allattartas, gépjavitas épitményei,

b) a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari, kereskedelmi, szolgaltato,
hulladékgazdalkodasi tevékenység épitményei,

¢)  alovasturizmus épitményei,

d)  vendéglatoegység,

e)  széllashely,

f)  az dvezetben dolgozokat kiszolgalo épiilet, (benne legfeljebb 10 db lakasegység)

helyezhet? el.

28. §1°

(1) A ,,Hon” jeli 6vezetben kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi hasznalatot szolgald
épitmények helyezhetdek el.

(2) A kiilonleges honvédelmi teriiletek kornyezetében épitmények és mutargyak elhelyezésekor és a

terliletek hasznalatanal figyelembe veend6 véddtavolsagok:

a)  robbands vagy tlizveszélyes anyagok tarolasara szolgalo épitmény, vagy épitményrész esetében
1500 m

b) Uy lakas és Udiilés céljara szolgald épitmény, szocidlis, egészségligyi, ipari, mezOgazdasagi €s
egyéb ilizemi épitmény 1000 m

c) 1, telepiilési vagy regionalis hulladékkezeld ¢€s lerako, 0 szélerOmiipark, biomassza erémi
1000 m

(3) A feltiintetett védotavolsagokon beliili épitmény elhelyezésekor, rendeltetés megvaltoztatasakor
az egy¢b eldirasokat a Honvédelmi Minisztériummal kell egyeztetni. A fenti eldirasoktol eltérést, és
a véddteriileteken beliil mas tipusu épitmény elhelyezésének feltételeit a Honvédelmi Minisztérium
egyedileg vizsgalja.

9  Ujraszabalyozta Hodmez6vasarhely Megyei Jogli Varos Kozgyiilésének 70/2020. (XI1.16.) 6nkorméanyzati
rendeletének 1. §-a.

10 A28.§ a Hodmezovasirhely Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgytilésének 7/2023. (I11. 30.) énkormanyzati
rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg. Hatalyos 2023. &prilis 29-t6l.
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22. Beépitésre nem szant dvezetek eléirasai
29.§

(1) Beépitésre nem szant vezet telkén az épiiletek — ha a szabalyozasi terv masként nem rendeli -
kozuti kozlekedési €s kozmiiteriiletbe tartozo ut mentén a telek homlokvonalatol legalabb 10 méterre,
egy¢b telekhatartol legalabb 6,0 méterre szabadonalld beépitési moddal helyezhetok el.

(2) Beépitésre nem szant ovezetben — ha egyéb jogszabaly masként nem rendeli — a megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag 7,5 méter, amely a rendeltetéshez feltétleniil sziikséges, de
legfeljebb 25,0 m magassagig emelhetd

a) mezdgazdasagi vagy erdogazdasagi technologiai okbol,

b)  honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céllal,

c¢) hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adoddan,

d)  kilato esetében.

(3) A (2) bekezdésben eldirt homlokzatmagassagi hatarértéket tillépd, a kordbban érvényes eldirasok
szerint kialakult épiilet homlokzatmagassaga tovabb nem novelhetd.

(4) 1,0 hektarnal nem nagyobb szilardasvany-banya egyéb jogszabalyban eldirt engedélyezési eljaras
keretében, az orszdgos Okoldgiai halozaton és tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
terlileten kiviil fekvd teriileten létesithetd.

23. Kézlekedési és kozmiiteriilet (KOu, KOk, Kko)
30. §

(1) A, KOu” jelii kozati kozlekedési dvezet alovezetei:

a)  KOul 6vezeti jellel jeldlt teriiletek orszagos f6- és mellékutak, valamint telepiilési fo- és
gyljtéutak.

b)  2KOu2 vezeti jellel jeldlt teriiletek helyi kiszolgald utak és parkolok. Az Svezetben max. 3,0
m homlokzatmagassagu parkoldépiilet elhelyezhetd.

c) KOu3 6vezeti jellel jeldlt teriiletek a kozlekedést kiszolgald épiiletek és épitmények részére
kijelolt teriiletek. Maganteriilet igénybevétele esetén a teriilet kozhasznalatra torténd
megnyitasat biztositani kell.

d)  KOu4 gyalogos és kerékparos kdzlekedésre kijeldlt teriilet.

(2) A mas (nem kozuti kozlekedési €s kozmii-) rendeltetésti teriileten nyilvantartott és tervezett utak
kiszolgalo utak, melyek atmend forgalomra nem szolgalnak.

(3) Kozt céljara szabalyozott épitési telken €pitési munka akkor végezhetd, ha a telekrész onalld
helyrajzi szamon elkiilonitve kozatként vagy magéanutként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(4) Az ovezetre megengedett legnagyobb beépitettség 10 %.

11 A29. § (1) bekezdése a Hodmezévasarhely Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgytilésének 7/2023. (111. 30.)
onkormanyzati rendelete 8. §-aval megallapitott szoveg. Hatalyos 2023. aprilis 29-t6l.

12 Ujraszabalyozta Hodmez6vasarhely Megyei Jogt Véros Kozgyiilésének 4/2020. (I1.15.) 6nkorméanyzati
rendeletének 2. §-a.
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(5) A beépitésre szant rendeltetésti telektombok belsejének feltdrasara kiszolgald magéanutak
kizarolag abban az esetben létesithetoek, ha a telek kozati kapcsolata nem biztositott. Egy épitési
telek megkozelitése céljabol csak egy maganut 1étesithetd.

(6) Az utteriilet minimalis sz¢élessége, ha szabalyozasi terv méasként nem rendeli:
a)  1-4 db telek megkozelitése esetén legalabb 6,0 méter,
b)  4-nél tobb telek feltarasakor pedig legalabb 12,0 méter.

(7) A gyalogut és kerékparut szabalyozasi tervben abrazolt nyomvonala pontositasat az érintett telkek
részletesebb tervmiiveleteiben (kozlekedési tanulmanyterv, engedélyezési vagy kiviteli terv) el kell
végezni. A kozit mentén kijelolt kerékparut annak barmelyik oldalan vezethetd.

31.§

(1) A, KOk” jelii kotottpalyas kozlekedési és kozmiidvezetre a vasuti kdzlekedési teriilet orszagos
eldirasai érvényesek. Az ovezetre megengedett legnagyobb beépitettség 10 %.

(2) Kozuti-vasuti, kotottpalyas, villamos lizemi jarmiikozlekedés (,,tram-train”) létesithetd mind a
kozati kdzlekedési mind kotottpalyas kozlekedési dvezetek teriiletén kiilon dvezeti besorolas nélkiil.

(3) Az utak mentén — a meglévo és tervezett kozmilinyomvonalaktol legalabb 1,5 m tavolsagot tartva,
kertészeti terv alapjan - utcanként egységes fafaji, legalabb egyoldali fasorok telepitése, illetve a
meglévo fasorok kiegészitése szilikséges.

32.§

(1) A ,,)Kko” jelt koziizemi dvezetben vizgazdalkodasi, telepiilésgazdalkodasi épitmények, a varos
ellatasat szolgadld vizikdzmdi, villamos- és foldgazenergia létesitmények, tovabbd a megujuld
energiaellatas épitményei helyezhetdk el. Az dvezetre megengedett legnagyobb beépitettség 10 %.

(2) Szélerdmi-park 1étesitése mezdgazdasagi teriileten a sziikséges védotavolsagok megtartasaval,

lehetséges az alabbi feltételek egylittes megléte esetén:

a) megfeleld erdsségli, gyakorisagu €s magassagu szélenergia potencial jelenléte (szEltérkép),

b)  amegtermelt elektromos energia szélerdmii-parkon beliili foldkabeles elvezetése,

c¢) a foldtulajdonossal megkotott — az érintett terlilet rekultivaciojat (Ujrahasznositasat) is
tartalmazo — bérleti szerzddés.

d)  megengedhetd legnagyobb szélkerék oszlop-magassag: 200 m

(3) Nem helyezhetd el szélkerék:

a)  akijeldlt Natura 2000 teriileten €s a nemzeti 6kologiai haldzat teriiletein (pl.: védett természeti
tertiletek és ezek védoovezete, természeti terliletek stb.),

b)  erdoteriileten,

c¢)  gazdasagi (mezdgazdasagi, ipari €s kereskedelmi) épiilettdl, valamint tanyaépiilettél 300,0 m-
en beliil,

d)  szamozott utak és kozmiivezetékek kozvetlen kdrnyezetében a szélkerék doléstavolsagan beliil
(ddléstavolsag = a szélkerék teljes magassaga, azaz az oszlop €s a felfelé mutatd forgdszarny
egylitt),

e)  Onkormanyzati tulajdonban all6 utak tengelye €s a turbinatengely kozotti tavolsag 50,0 m-es
korzetén beliil.

(4) A tanyak sajat energiaellatasat szolgalo, legfeljebb 20 kW teljesitményli szélkerekeit a
ddléstavolsag megtartasaval szabad telepiteni.
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24.3 Zldteriilet (Zkk, Zkk*, Zkp, Z)
33.§

(1)14 Zo6ldteriiletnek mindsiilnek a ,,Zkk™ ,,.Zkk*” jelt kozkertek, ,,Zkp” jelt kozpark és a ,,Z2” jeli
egy¢eb zoldfeliletek.

(2)
(3) Zkk* dvezeten beliil mélygarazs l1étesithetd. A mélygarazs tetejét zoldtetoként kell kialakitani.
25. Erdéteriilet (Ev, Eg, Ek)
34.§

A Szabalyozasi terven jelolt erddteriiletek ,,Ev” jeli védelmi erdéovezetbe, ,,Eg” jelli gazdasagi
erdéovezetbe ¢és ,Ek” jeli kozjoléti erdédvezetbe tartoznak, melyekre az orszdgos eldirasok
érvényesiilnek.

26. Mezogazdasagi teriilet (Mk, Ma, Mat)
35.8§

(1) Az ,,MKk” jelt 6vezet az altalanos eldirasok szerinti ,kertes”, az ,,Ma” és ,,Mat” jeliiek pedig az
»altalanos” mezdgazdasagi teriileti kategoridba tartoznak.

(2) ,,Mat” jeli ovezetbe természeti terliletek tartoznak. Az dvezetben kizarolag természetvédelmi
igényeket szolgalo épiiletek, 1étesitmények helyezhetdk el, a megengedett legnagyobb beépitettség
3 %, és birtokkozpont nem alakithato ki.

27. Vizgazdalkodasi teriilet (V, Vii, VK)
36.§
A vizgazdalkodasi 6vezetre megengedett legnagyobb beépitettség 10 %.
37.§

A vizgazdalkodasi teriilet ,,V” jelli 6vezete a kdzcélu nyilt csatorndk medrét és parti savjat, valamint
az allovizek medrét és parti savjat foglalja magéaban.

38. §

A ,,Vii” jelil 6vezet a vizgazdalkodasi idiil6tombok dvezete. A mar beépitett telkek beépitettségét a
tényleges allapotnak megfelelden kell tudomésul venni. A miiszaki allapot romlasa esetén — az
¢letveszély megeldzése érdekében — kizardlag az épiilet - bovités nélkiili - feltjitdsa engedélyezhetd.

13 A 24. alcim cime a Hodmezdvasarhely Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 7/2023. (I11. 30.)
onkormanyzati rendelete 9. §-aval megallapitott szoveg. Hatalyos 2023. aprilis 29-t6l.

14 A 33.§ (1) bekezdése a Hodmezévasarhely Megyei Jogt Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének 7/2023. (111. 30.)
onkormanyzati rendelete 10. §-aval megallapitott szoveg. Hatalyos 2023. aprilis 29-t6l.

15 A33.§ (2) bekezdését Hodmezdvasarhely Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének 13/2022. (IV. 28.) énkormanyzati
rendeletének 2. §-a hatalyon kiviil helyezte. Hatalyos 2022. &prilis 29-t61.
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39, §16

A ,,Vk” jelii vizgazdalkodasi kozosségi dvezeten beliil kereskedelmi, szolgéltatd, szallas, kulturalis,

kozosségi, szorakoztatd, sport rendeltetésti épiilet helyezheto el, az alabbiak figyelembevételével és

betartasaval:

a)  apadozatszint legalabb a mértékadod arvizszint (MASZ — 1003 cm), azaz 84,85 mBf szintnek
megfeleld, vagy afeletti lehet. A padozatszint alatti teriilet beépitése nem engedélyezhetd,

b) az arhullamok levonuldsa érdekében az épiiletek kizarolag oszlopokon Iétesithetok, a
terepszinten épitmény nem helyezhetd el.

c¢)  ahomlokzatmagassag a padozatszinttdl szamitva: max. 4,5 m lehet,

d)  akerités csak szétszerelhetd, barmikor lebonthatd lehet,

e)  atelepitendd legkisebb zoldfeliilet: 50,0 %,

/) atelekteriilet nagysaga a kialakult, illetve min. 3.000 m? lehet,

g)  épiilet 1étesitéséhez a szennyvizcsatorna halozat, illetve a befogado kiépiilése sziikséges,

h)  ameglévd kocsanyostolgy fadllomanyt maradéktalan meg kell tartani.

40. §

()Y A vizgazdalkodasrol sz616 jogszabaly szerint a szakfeladatok ellatasahoz a kovetkezd szélességii

parti savot szabadon kell hagyni:

a)  aTisza partélétdl 10,0 m,

b)  egyéb vizfolydsok mentén 6,0-6,0 m,

¢)  holtagak, tovabba tarozok, belviz- és 6ntdzdcsatornak partvonalatdl szamitva mindkét oldalon
3,0-3,0 m.

(2) Az arvizvédelmi toltésen, valamint 10 m-es véddsavjain és tartozékain épitési tilalom van
érvényben. A hullamtéren meglévd nem vizgazdalkodasi célt szolgalo 1étesitmények megkozelitését
a védosavon kiviil kell megoldani.

(3) A hulldmtérben az arvizvédelmi toltés vizoldali 60 m-es korlatozési zondjan beliil a természetes
felszin alatt helyiségek ¢s mitargyak (pl. pince, mélygardzs, medence) kialakitisa nem
engedélyezhetd. Kerités csak mobil elemekbdl, a viz &ramldsat jelentdsen nem akadalyozo
szerkezettel 1étesithetd.

28.18 Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (T, B, Knh, Kns, Kne)
41. §°

A L, T” jelil kiilonleges beépitésre nem szant temetd Ovezetben az egyéb jogszabalyokban eldirt

feltételekkel az azt kiszolgalo épitmények helyezhetdk el az alabbiak szerint:

a) amegengedett legnagyobb beépitettség 10 %

b)  min. 2,0 méter magas tOmor keritést kell épiteni azon a szakaszon, ahol a temetd beépitésre
szant tertilettel hataros.

16 A 39. § a Hodmez6vasarhely Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének 7/2023. (II1. 30.) nkorményzati
rendelete 11. §-aval megallapitott szoveg. Hatalyos 2023. aprilis 29-t61.

17 A40. § (1) bekezdése a Hodmezévasarhely Megyei Jogt Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének 7/2023. (111. 30.)
Oonkormanyzati rendelete 12. §-aval megallapitott szoveg. Hatalyos 2023. aprilis 29-t6l.

18 A 28. alcim cime a Hodmezdvasarhely Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 7/2023. (I11. 30.)
Oonkormanyzati rendelete 13. §-aval megallapitott szoveg. Hatalyos 2023. aprilis 29-t6l.

19 A41.§ a Hodmezoévasarhely Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 7/2023. (I11. 30.) nkorményzati
rendelete 14. §-aval megéllapitott szoveg. Hatalyos 2023. aprilis 29-t6l.
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42.§

A ,,B” jelt kiilonleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas
céljara szolgald Ovezetben a mitkddési engedélyben foglalt rendeltetéshez sziikséges, valamint a
véghasznalattal kapcsolatos tevékenység épitményei helyezhetok el. A megengedett legnagyobb
beépitettség 1 %.

43. §2°

A ,,Knh” jelli horgészteriileteken kizardlag horgésztanya épithetd, az alabbiak szerint:
a)  ahomlokzatmagassag max. 3,5 m lehet,

b)  ahorgasztanya telkenként bruttd max. 40 m? teriilettel épithetd,

c)  azegyes horgasztelkek mérete min. 800 m? lehet,

d)  azépiilet I1étesitéshez zart szennyvizgylijto sziikséges,

e) amegengedett legnagyobb beépitettség 10 %.

44. §%

A ,Kns” jell, rekreacidos célokat szolgdld sport-, strand- és szabadid6kozpont teriiletén a
rendeltetésszerli  hasznalathoz  sziikséges kereskedelmi-, szolgdltatasi-, szalldshely- és
sportépitmények 1étesithetdk, az alabbiak szerint:

a) a z0ld- és a vizfeliilet egyiittes aranya a teriilet legalabb 80 %-a legyen,

b) a létesithetd épiilet/ek egyenkénti bruttd teriilete max. 250 m? lehet,

c) a homlokzatmagassadg max. 7,5 m lehet,

d) a megengedett legnagyobb beépitettség 10 %.

44/A. §2

A ,Kne” jeli kiilonleges beépitésre nem szant megjuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgdlo terlilet napelemparkok, naperdmiivek, illetve egyéb megljuldo energiaforrasok
hasznositasaval foglalkozo tevékenységek, rendszerek telepitésére, kiépitésére szolgal, tovabba a
telephely miikddtetéséhez, fenntartasdhoz, kiszolgalasahoz, védelméhez kapcsolddo rendeltetéseket
tartalmazo épitmények helyezhetok el.

1V, Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

45. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelettel megallapitott szabalyokat kell alkalmazni a hatalybalépéskor folyamatban 1év6
iigyekben i1s, amennyiben azok az épittetd szamara kedvezObbek.

20 A 43.§ a Hodmezdvasarhely Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 7/2023. (I11. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 15. §-aval megallapitott szoveg. Hatalyos 2023. aprilis 29-t6l.

21 A 44.§ a Hodmezdvasarhely Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének 7/2023. (I11. 30.) énkormanyzati
rendelete 15. §-aval megallapitott szoveg. Hatalyos 2023. aprilis 29-t6l.

22 A44/A. §-t a Hodmez8vasarhely Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének 7/2023. (II1. 30.)
onkormanyzati rendelete 16. §-a iktatta be. Hatalyos 2023. aprilis 29-t61.
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(3)23

23 A45. § (3) bekezdés a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 12. §-a alapjan hatalyat vesztette 2020. aprilis
20-4n.
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1. melléklet a 14/2020. (111.20.) énkormanyzati rendelethez

Hodmezdvasarhely Megyei Jogu Varos Kiilteriileti szabalyozasi terve

2. melléklet a 14/2020. (111.20.) énkormanyzati rendelethez

A Hodmezdvasarhely Megyei Jogi Varos Belteriileti €s zartkerti szabalyozasi terve

3. melléklet a 14/2020. (111.20.) onkormanyzati rendelethez

A szabalyozasi tervek jelmagyarazata

4, melléklet a 14/2020. (111.20.) énkormanyzati rendelethez

Ovezeti paraméterek magyarazata

5. melléklet a 14/2020. (111.20.) onkormanyzati rendelethez

Beépitésre szant teriiletek telekmérete

6. melléklet a 14/2020. (111.20.) onkormanyzati rendelethez

Eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok
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