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kitiintetési tigy targyalasakor, fegyelmi biintetés kiszabdasa, valamint
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© b) érintett kérésére valasztas, kinevezés, felmentés, vezetdi megbizas
adasa, annak visszavonasa, fegyelmi eljaras meginditasa és allasfoglalast
igényl6 személyi tigy targyalasakor
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Iktatoszam: JCS/190-3/2025

Targy: Dontés a Hédmezivasarhely, belteriilet 15016 hrsz. alatti 6nkormanyzati tulajdonu,
»Kivett ut” megjelolésii ingatlan meghatirozott ingatlanrészének értékesitésre torténéd
kijelolésérol

Hédmezévasarhely Megyei Jogia Viros
Kozgyiilése

Tisztelt Kozgytilés!

A Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.)
106. § (2) bekezdése szerint a helyi Onkormdnyzat vagyona a tulajdondb6l és a helyi
Onkormdnyzatokat megilletd vagyoni értékil jogokbdl 4ll, amelyek az Snkorményzati feladatok és
célok ellatasat szolgaljak.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI térvény (a tovabbiakban: Nvt.) 5.8 (1) bekezdése
szerint a helyi dnkormdnyzat vagyona torzsvagyon vagy iizleti vagyon lehet. Ugyanezen szakasz (2)
bekezdés ¢) pontja szerint a helyi 6nkormdnyzat tulajdondban 4116 nemzeti vagyon kiilén része a
torzsvagyon, amely kozvetleniil a kotelez6 Onkorményzati feladatkor elldtdsdt vagy hatdskér
gyakorldsdt szolgdlja, €s amelyet e Orvény kizdrélagos Snkorményzati tulajdonban 4ll6 vagyonnak
mindsit. Ebben a nemzeti vagyoni kérben hatdrozza meg a torvény a helyi kdzutak és miitargyaik, a
helyi 6nkorményzat tulajdondban 4116 terek, parkok, azaz a kézteriiletnek mindsiilé vagyonelemeket,
amelyek a forgalomképtelen térzsvagyon részei.

Hédmez6vasarhely Megyei Jogd Véros Onkormdnyzata kizdrélagos 1/1 tulajdondt képezi a
Hoédmezdvésarhely, belteriilet 15016 hrsz. alatt nyilvantartott, 2.262 m? teriiletnagysagd , kivett Gt
megjeldlést ingatlan.

Hodmezdvdsdrhely Megyei Jogii Viros Kozgyiilésének Hédmezévasdrhely Megyei Jogi Vdros Helyi
Ep1t651 Szabalyzatardl sz6l6 14/2020. (1I1.20.) 6nkorményzati rendelete (a tovdbbiakban HESZ)
alapjan a telek szabdlyoz4si terv szerinti besorolésa (,,Vii”) vizgazdilkoddsi iidiilétombok dvezeti. A
teleplilésrendezési és €pitési kovetelmények alapszabilyzatdrol sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 25. §-a alapjén az {idiil6h4zas {idilSteriileten olyan, jellemzden
ketténél tobb udquegyseget mavaba foglal¢ iidiil6 rendeltetésii epulet €s apartmanhdz helyezhetd el,
amely valtozé {idiiléi kor tobbnapos tartdzkoddsdra szolgél, és elhelyezése, mérete, kialakitdsa,
felszereltsége €s infrastrukturdlis elltottsdga alapjan az idiilési céld tartézkodédsra alkalmas. Mig a
TEKA 37. §-a értelmében a vizgazddlkoddsi tertilet a vizek hasznositdsit, megérzését, tkoldgia
rendszerének védelmét, a vizek kértételei elleni védelmet, tovdbba a lakossagi rekredciét egymadssal
Osszehangoltan szolgdld terilet.

A Hoédmezdévasarhely, belteriilet 15016 helyrajzi szdmd ingatlan érintett teriiletrésze kozvetleniil
hatdros a magénszemélyek tulajdondt képez6, HS6dmezbvasdrhely, belteriilet 15024 hrsz alatt
nyilvantartott, 640 m? teriiletd ,kivett {idiiléépiilet, udvar” megnevezésii ingatlannal, melyre tSbb
mint harminc éve €pitési engedély birtokdban jogszerlien tgy keriilt felépitésre az iidiiléépiilet, hogy
az részben dtnyllik az Onkorményzati ingatlan teriiletére is. A kialakult haszndlati viszonyokra
tekintettel indokolt a fenndllé helyzet, allapot jogi rendezése és az érintett Ingatlanrész
clidegenitésének lehetdvé tétele. Az elmiilt id6szakban vételi ajdnlat érkezett a fent meghatdrozott
Onkormdényzati tulajdonii ingatlanbdl telekalakitds iitjdn levdlasztani tervezett, hozzdvetSlegesen 124

2 teriiletnagysdgii_részére (a_tovdbbiakban: Ingatlanrész), amely jelen eldteriesztés hatdrozati
javaslatdnak 1. mellékletét képezd helyszinrajzon piros szinnel keriilt megjelélésre.




Az drintett tdrgyi Hodmezdvasarhely, belieriilet 15026 hrsz. alatt nyilvéntartott 6nkormanyzati
ingatlanon kordbban - az akkori virosfejlesztési elképzelések alapjan ~ egy esetleges ttszélesités
megvalOsitdsa céljdbol keriilt kialakitdsra a , kivett dt” rendeltetés. A jelenlegi vérosi foépitészi €s a
Virosfejlesztési tarsszakiroda dlldspontja szerint az ilyen irdnyu ttszélesités kozlekedésfejlesztési
szempontbol nem indokolt, illetve melldzhetd. Ezt a kordbbi titszélesitési szandékot tdmaszthatja ald
az a tény is, hogy a Hédmezévasdrhely, belteriilet 15016 helyrajzi szidmd ingatlannal kézvetleniil
szomszédos, 15015 helyrajzi szdm alatt nyilvdntartott ingatlan is ,kivett Gt” megjelléssel szerepel
az ingatlan-nyilvéntartdsban 3.046 m? teriilettel. Mindez arra utal, hogy a korabeli véarosfejlesztési
koncepei6 alapjan a szitkséges kozteriileti tartalékot részben mir biztositottak. A jelenlegi szakmai
alldspont alapjdn azonban a teriilet dtcéld tartés fenntartdsa hosszitivon nem indokolt, ezért az
ingatlan rendeltetésének feliilvizsgdlata, valamint a hatdlyos vérosszerkezeti koncepcidhoz valé
igazitdsa megalapozott €s sziikséges. Mindamellett az esetleges értékesitéssel nem érintett, valamint
a tervezett telekalakitdst kovetoen tovabbra is az Onkormédnyzat tulajdondban maradé ingatlanrész
,»Ut” rendeltetése - a végleges telepiilésfejlesztési dontések megsziiletéséig - ezt kovetSen is
véltozatlanul fennmaradna, mint ahogy a tervezett viltoztatds mellett a szomszédos ingatfanok
titkapcsolata, illetve ezen ingatlanok megkozelithetéségének kovetelménye is ugyanidgy biztositott,
sérthetetlen maradhat a jGvében is.

A, kivett at” megjelSlés szerinti mindség ugyanakkor a fent hivatkozott - Nvt. - jogszabély alapjan
forgalomképtelen. A fentiek alapjén indokolt és sziikséges az elSterjesztéssel érintett Ingatlanrész
vagyonkimutatds szerinti besoroldsdnak megvalioztatdsa, forgalomképtelen térzsvagyonrdl
forgalomképes lizleti vagyonra tdrténd dtvezetése.

AKuria (kordbban Legfelsébb Birosag) dontésében (EBH2006.1562; EBHS23.2002) kimondta, hogy
nem kifogdsolhatd, ha a képviselé-testiilet hatésdgi eljdrdsokat indft annak érdekében, hogy a
tényleges funkcidjukndl és szerkezetiiknél fogva nem dnkorményzati feladat- és hatdskor elldtésat,
vagy a kozhatalom gyakorldsdt szolgdlS, tehdt a torzsvagyoni kirbe nem illé vagyontirgyak a
forgalomképtelen vagyoni korbél kikeriiljenek. Mindaddig, amig a hatdsdgi eljardsok be nem
fejezddnek €s az €rintett ingatlanok koztér, kozit, kozpark megjeltlése nem véltozik meg az ingatlan-
nyilvantartdsban, nem lehet ezeknek az ingatlanoknak az elidegenitésérdl, megterhelésérol,
lek&tésérdl, biztositékul addsardl dénteni.

Az Onkorményzati tulajdondi forgalomképes ingatlanok elidegenitésének és megszerzésének
szabdlyait Hodmez8vasdrhely Megyei Jogt Véros Kozgy(ilésének az Onkormanyzati vagyonnal valé
gazdilkodds szabdlyairdl szélé 10/2007. (I1.12.) &nkorményzati rendelete (a tovibbiakban:
Vagyonrendelet) tartalmazza.

Osszhangban a Kiria fent megjelslt dontésével és a nemzeti vagyonrol szélo 2011. évi CXCVL
torvény rendelkezéseivel a Vagyonrendelet 4.§ (4) bekezdése értelmében a (3) bekezdésben
meghatérozott, az donkormdnyzati kdzszolgaltatdsok alapvetd funkci6jat, illetve a helyi kozhatalmi
feladatok elldtdsét, intézmények elhelyezését szolgdls korlatozottan forgalomképes vagyontirgyak
kizérolag akkor idegenithetéek el, ha az adott vagyontdrgy a funkcié elldtdsihoz, intézmény
elhelyezéséhez szitkségtelenné valt és a Kozgyilés hatdrozatial értékesitésre kijelSlt (torzsvagyonbdl
forgalomképes vagyonna t6rténé dtmindsités).

A Vagyonrendelet 11.§ (5) bekezdés szerint a tulajdonosi jogok gyakorléjaként a Kézgylilés - ha
torvény eltéréen nem rendelkezik - donthet a meglévé vagyontdrgy forgalomképességének
megvaltoztatdsdrdl. Ugyanakkor a fentiekre tekintettel a Hédmezdvdsdrhely Megyei Jogd Viros
Onkorményzata kizérélagos 1/1 tulajdonat képezo Hodmezovésdrhely, belteriilet 15016 helyrajzi
szdmon nyilvéntartott , kivett iit” megnevezésit ingatlan az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérsl
sz016 1/2025. (IL06.) dnkorményzati rendeletnek értékesitésre és megterhelésre kijelslt ingatlanok



felsoroldsat tartalmazé 16. szdmi mellékletében nem szerepel, ezért a Kozgylilés egyedi dontésével
rendelkezhet az €rtékesitésre torténd kijelslésérsl.

Afenti vételi ajdnlatra tekintettel javaslom, hogy a Tisztelt Kozgytilés a HédmezGvasarhely, belteriilet
15016 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 2.262 m? teriiletnagysgy ,kivett Gt megjeloiésii ingatlan
elbterjesztéssel €rintett €s telekalakitds iitjdn levélasztani tervezett ~ 124 m® teriilemagysdgii és jelen
elSterjesztés hatdrozati javasiatdnak 1. mellékletét képezd helyszinrajzon piros szinnel megielsit
Ingatlanrésze vonatkozdsdban a vagyonkimutatds szerint forgalomképtelen torzsvagyonbdl
forgalomképes iizleti vagyonhoz sorolja 4t. Egydttal kérem, hogy a Tisztelt Kozgyiilés jaruljon hozzd
- a Kormanyhivatal dtligyi hatésdgénak esetleges eljardsa mellett - az ingatlan dtsorol4s4nak ingatlan-
nyilvantartdsi dtvezetését kivetben az Ingatlanrész értékesitésre torténd kijeloléséhez, tovdbbd az
ingatlanforgalmi szakvélemény clkészitéshez, a szakvéleményben meghatdrozott 4r alapulvételével
palyazati eljérds lefolytatdsdhoz, &s a - sziikséges telekalakitds koltségeit viselé - nyertes palydz6val
az addsvételi szerz6dés megkitéséhez.

Kérem a Tisztelt Kézgyilést, hogy az el6terjesziést megtargyalni és a dontést a javaslat szerint
meghozni sziveskedjen.

Hédmezdvésdrhely, 2025, szeptember 30.
Tisztelettel:

Dr. Marki-Zay Péter sk.
polgarmester



Hédmezédvasdrhely Megyei Jogii Viros Kozgyilésének
-../2025. (IX. 30.) hatarozata

Targy: Dontés a Hodmezévasarhely, belteriilet 15016 hrsz. alatti onkormanyzati tulajdony,
»Kivett At” megjelolésii ingatlan meghatirozott ingatlanrészének értékesitésre torténd
kijeloléséral

HATARQZATI JAVASLAT

1./ H6dmez6vésdrhely Megyei Jogd Varos Kézgylilése (a tovabbiakban: Kozgyiilés) hozzdjdruldsdt
adja a Hodmezévdsdrhely, belteriilet 15016 helyrajzi szdm alatti ingatlun jelen hatdrozat 1.
mellékletével érintett és a sziikséges telekalakitds titjdn levdlasztani tervezett - piros szinnel jelolt -
megkizelitoleg ~124 m? teriiletnagysdgii részének (a tovibbiakban.: Ingatlanrész) forgalomképes
vagyoni kirbe dtsoroldsdhoz és értékesitésre toriénd kijeloléséhez.

2/ A Kozgylilés hozzdjarul az Ingatlanrész értékesitéschez, illetve rendeltetésmddjanak
megviltoztatdsdhoz sziikséges telekalakitdsi, illetve ingatlan-nyilvantartdsi eljérdsok lefolytatdsdhoz.

3./ A Kozgyiilés felkéri és egyben felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy a 2./ pont szerinti
foldhivatali eljdrdsokban sziikséges nyilatkozatokat megtegye, az Ingatlanrész eladdsi 4dranak
meghatdrozasihoz sziikséges ingatlanforgalmi szakvéleményt beszerezze, a szakvéleményben
szerepl6 dr alapulvételével a palydzati eljardst lefolytassa és a nyertes pélydzéval az addsvételi
szerz0dést megkéotésére.

Felelds: polgdrmester
Hatdrid6: 2025. szeptember 30.

Dr. Marki-Zay Péter sk. Angyal Zsolt sk.
polgarmester jegyzé

A hatdrozatrdl értesiil:

1. Tisztségviseltk - Helyben

2. Csongrdd-Csandd Védrmegyei Kormanyhivatal
3. Jogi Iroda, Jogi Csoport

4. Trattar




1. melléklet a ...../2025. (IX. 30.) Kgy. hatdrozathoz
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